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Material Assets Valuation:
Estimating Risks and

Impacts of Climate Changg
(MAVERIC)
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Projektet

Projektets malet ar att ge finansiella aktorer en battre
forstaelse av hur Klimatforandringar kan paverka deras
fastigheter (kontor, bostader, kommersiella fastigheter,
logistiska fastigheter, etc.). Var forhoppning ar att
beslutsfattandet kan forbattras genom:

* Varderingsmetoder som tar hand om klimatrisker
* l|dentifiering av fastigheter som ligger pa riskomrade

* Forbattrade rapportering om klimatrisker konsekvenser

for fastigheter varder

Projektets konsortium inkluderar flera aktorer fran olika

sektorer med intresse i fastigheter: Alecta Fastigheter,
Swedbank, CBRE, Skandia Fastigheter, Afa Fastigheter,
Castellum, Vasakronan, SMHI, Svefa och JLL

With support from

WVINNOVA

Sweden’s Innovation Agency

Projektledare: Fedra Vanhuyse fran SEl (Stockholm Environment Institute, fedra.vanhuyse@sei.org)



Forskningsfragor

 Hur kan Klimatforandringar paverka fastighetsmarknad?

* Vilka fysiska och omstallning risker bor finansiella aktorer tanka pa?

* Hur kan varderingsmetoder inkludera klimatrisker?



Klimatrisker. Vilka?

Fysiska risker

Klimatforandringar gor naturkatastrofer mer
frekventa och katastrofala. Katastrofer som
oversvamningar, jordskred och skogsbrander
kommer att ha stora konsekvenser i Sverige.
Hbgre havsniva i Sodra Sverige kommer att
skapa stora utmaningar till kustsamhallen
(t.ex  Trelleborg, Falsterbo, Halmstad,
Helsingborg)

Omstallningsrisker

Regerings forsok att reducera utslapp ska
paverka marknader och generera "bruna”

tillgangar.

Koldioxidskatter ~och  minimikrav  pa
energikonsumtion kommer at reducera
attraktivitet och priser av bostader med
hdg energibehov



Riskkartor i Sverige — tva exempler

Kustoversvamningsrisk i Malmo



Bostadsmarknads reaktioner pa riskkartering

e 2018 publicerade MSB en rapport
om kustoversvamningsrisk i
Malmo som inkluderade en
riskkart.

* Hur reagerade bostadsmarknad?
* Ekonomisk teori forutsager att

priserna av fastigheter som ligger
i riskzoner ska bli lagre.




Var resultat

Resultatet visar att
priser inte paverkas av
riskkartering

Dependent variable:

Log(Contract price)
(0 2?2 (3)?
Post 0.048"* -0.025™* -0.025™
(0.006) (0.005) (0.005)
At risk 042777 0.016° 0.006
(0.018) (0.010) (0.010)
Living area 0.005*** 0.005**
(0.0001) (0.0001)
N Room 0.077° 0.077°%
(0.002) (0.002)
New production 0.053%* 0.060™*
(0.009) (0.009)
Distance Sea! -12.3087°°
(0.428)
Distance TH 0.00002***
(0.00000)
At risk * Post 0.017 0.006 0.007
C&-”’“) (0.010) o “}93>
Constant 14.506™" 14.789%* 14.841°%
(0.003) (0.064) (0.064)
Observations 49,532 49,532 49,532
R2 0.031 0.830 0.832
Adjusted RZ 0.031 0.827 0.830
Residual Std. Error 0.646 (df = 49528) 0.273 (df = 48860) 0.270 (df = 48858)
F Statistic 527.666  (df=3:49528)  354.33277 (df=671;48860)  360.566  (df=673; 48858)
Note: *p{{!_l; **p":ﬂ.ﬂj; e

IDistance in degrees, ’Includes postal code, type of housing, energy rating and month/vear controls



Bevis fran varlden

Vad hander pa svensk marknad?

e Forsakring

 Hot market

e Greater fool theory

 Manniskor vet inte om kartor (finns
det en problem med
riskkommunikation?)

e Klimaskepticism
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Nasta steg

* Projektmote nasta vecka. Kommer att presentera resultatet fran litteraturoversikt om

hur klimatrisker paverkar fastighetspriser

e Diskutera metoder for att berakna skador till fastigheter i Sverige och konsekvenser

till fastighetsvarden

e Jamfora konsekvenser fran en faktisk dversvamning och dversvamningsriskkartor. Vad

paverkar priser? Skyfallsrisk i Malmo.



Folj lanken for att lara
dig mer om projektet
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