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Projektet

Projektets målet är att ge finansiella aktörer en bättre 
förståelse av hur Klimatförändringar kan påverka deras 
fastigheter (kontor, bostäder, kommersiella fastigheter, 
logistiska fastigheter, etc.). Vår förhoppning är att 
beslutsfattandet kan förbättras genom:

• Värderingsmetoder som tar hand om klimatrisker

• Identifiering av fastigheter som ligger på riskområde

• Förbättrade rapportering om klimatrisker konsekvenser 
för fastigheter varder 

Projektets konsortium inkluderar flera aktorer från olika 
sektorer med intresse i fastigheter:  Alecta Fastigheter, 
Swedbank, CBRE, Skandia Fastigheter, Afa Fastigheter, 
Castellum, Vasakronan, SMHI, Svefa och JLL

Projektledare: Fedra Vanhuyse från SEI (Stockholm Environment Institute, fedra.vanhuyse@sei.org) 



Forskningsfrågor

• Hur kan Klimatförändringar påverka fastighetsmarknad?

• Vilka fysiska och omställning risker bör finansiella aktorer tänka på?

• Hur kan värderingsmetoder inkludera klimatrisker?



Klimatrisker. Vilka?

Fysiska risker

Klimatförändringar gör naturkatastrofer mer
frekventa och katastrofala. Katastrofer som
översvämningar, jordskred och skogsbränder
kommer att ha stora konsekvenser i Sverige.
Högre havsnivå i Södra Sverige kommer att
skapa stora utmaningar till kustsamhällen
(t.ex Trelleborg, Falsterbo, Halmstad,
Helsingborg)

Omställningsrisker

Regerings försök att reducera utsläpp ska
påverka marknader och generera ”bruna”
tillgångar.

Koldioxidskatter och minimikrav på
energikonsumtion kommer at reducera
attraktivitet och priser av bostäder med
hög energibehov



Riskkartor i Sverige – två exempler

Skredriskkartering i Ångermanälven Kustöversvämningsrisk i Malmö



Bostadsmarknads reaktioner på riskkartering

• 2018 publicerade MSB en rapport 
om kustöversvämningsrisk i 
Malmö som inkluderade en 
riskkart.

• Hur reagerade bostadsmarknad?

• Ekonomisk teori förutsäger att 
priserna av fastigheter som ligger 
i riskzoner ska bli lägre.



Vår resultat

Resultatet visar att 
priser inte påverkas av 
riskkartering



Bevis från världen

Vad händer på svensk marknad?

• Försäkring
• Hot market 
• Greater fool theory
• Människor vet inte om kartor (finns 

det en problem med 
riskkommunikation?) 

• Klimaskepticism



Nästa steg

• Projektmöte nästa vecka. Kommer att presentera resultatet från litteraturöversikt om 
hur klimatrisker påverkar fastighetspriser

• Diskutera metoder för att beräkna skador till fastigheter i Sverige och konsekvenser 
till fastighetsvärden 

• Jämföra konsekvenser från en faktisk översvämning och översvämningsriskkartor. Vad 
påverkar priser? Skyfallsrisk i Malmö.



Följ länken för att lära 
dig mer om projektet 
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